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ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Jelen szerzédés a Magyar Allam tulajdondban 4116 és az Agrarminisztérium (a tovabbiakban: AM) tulajdonosi
joggyakorldsa al4 tartozé ingatlan nyilvanos palyaztatés és érverés mellézésével torténd értékesitését célozza, melynek
elsddleges jogszabalyi alapjat a Nemzeti Foldalaprol szolo 2010. évi LXXXVIL térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. §
(3a) bekezdés b) pontja képezi, amelynek értelmében nyilvanos pélyéztatas vagy arverés melldzésével kithetd adasvételi
szerz6dés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a tiz hektart. Vevé az adasvételi szerz6dés megkitése céljabol az
AM részérdl kozzétett hirdetmény ismeretében megtett ajanlatit az AM elfogadta. Vevd érvényes ajanlattétele
kovetkeztében az adasvételi szerzbdés az alabbi tartalommal jon 1étre.

A jelen mez§- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz61d 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.)
szerinti fold(ek) értékesitésére vonatkozd adasvételi szerzddés létrejott egyrészrol

Magyar Allam képviseletében, a Nemzeti Féldalaprél sz616 2010. évi LXXXVIL térvény 3. § (1) bekezdése alapjén
eljaré tulajdonosi joggyakorlé Agrarminisztérium (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 11., adészam:
15305679-2-41, statisztikai szamjele: 15305679-8411-311-01, nyilvéantartést vezetd szerv: Magyar Allamkincstér, az itt
vezetett torzskdnyvi azonositd szdma: 305679, képviseli: Dr. Kovécs Zita helyettes allamtitkdr) mint eladd (a
tovabbiakban: Eladé)

mésrészrol
Nagy Istvin (sziiletési név: , sziiletési hely, idé: - . anyja szulelé51 neve.
lakcime és értesitési cime: 2616 Keqzeg, Kosdi sor 37., szemelyazououto jele: addazonosito _jE:]C

"), mint vevd (a tovabbiakban: Vevé)
(Eladé és Vevd a tovabbiakban egyiitt Szerz6d6 Felek vagy Felek) kézétt, az alulirott helyen és napon az alabbi
feltételek szerint:

I Az adasvétel targya

1. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Elado kizarélagos tulajdonét képezi az Osagard kiilteriilet 057/6 helyrajzi szam
alatt felvett fasitott teriilet miivelési agu, 0,4667 hektar térmértékii, 1,12 AK tiszta jovedelemmel rendelkezd
ingatlan 1/1 aranyn tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. A tulajdoni lap tantisdga szerint az Ingatlan tehermentes. Az Ingatlan féldhasznélati szerzddéssel nem terhelt.

3. Szerz&édd Felek a jelen szerzédést a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészletek hasznositdsdnak részletes
szabalyairdl sz616 262/2010. (X1.17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatirozott feltételekkel katik
meg. Szerzddd Felek rogzitik, hogy az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl szdld 2009. évi
XXXVIIL. toérvény 8. § (9) bekezdése értelmében az osziatlan kdzds tulajdont erdd és erddgazdalkoddsi
tevékenységet kozvetleniil szolgald foldteriilet Allami tulajdonban lévé hényaddnak a hasznalatira,
hasznositasara, a Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra vonatkozo altaldnos szabalyokat kell alkalmazni.

4. Szerzbdo Felek rogzitik, hogy Vevd elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetése azonos a lekért tulajdoni lap alapjén
készitett jelen adasvételi szerzddés szerinti milvelési dggal. Az Ingatlan nem mindsiil sem vizvédelmi teriiletnek,
védetté nyilvéanitott régészeti lelShelynek, régészeli védoovezetnek, miiemléknek, Natura 2000 teriiletnek vagy
parti savnak. A fentieken til Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a 2009. évi XXXVIL térvény 8. § (5) bekezdés
szerinti foldteriilet, amelynek értékesitését az erdégazdalkodasért felelés miniszter jévahagyta.

5. Eladd eladja, Vevd megvisarolja az Ingatlant az Eladd tulajdonat képezd minden tartozékédval egyiitt, tgy,
ahogy az a jelen adasvételi szerzédés hatdlyba lépésének napjan a természetben megtaldlhaté. Vevé kijelenti,
hogy az Ingatlan elhelyezkedését és hatérait ismeri. A Vevd megerdsiti, hogy eldzetesen meggy6z8dott az
Ingatlan miivelési dgénak tényleges éallapotardl. Az Eladd az Ingatlan miivelési aganak, rendeltetésének és
természetbeni allapotanak ingatlan-nyilvantartdsban régzitettdl vald eltéréséért valo feleldsségét kizérja, melyet
a Vevé kifejezetten elfogad.

6. Amennyiben az Ingatlant jogszeriien hasznalé harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon
jogszeriien megvaldsult értékngveld beruhazassal kapcsolatosan elszdmoldsi igénye van, tgy a hasznalati
jogviszony (haszonbérlet) lejartat kovetden a haszonbérleti (hasznalati) szerzédésben foglaltak szerint a Vevo a
haszonbérlével elszamolni kisteles. A Szerzédd Felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen adasvételi szerzédés 11/6.
pontja szerinti Vételara az értékndveld beruhazés elszamolasi értékét nem tartalmazza.



II.

Vételar és fizetési feltételek
Eladé 463.000,- Ft, azaz négyszdzhatvanhiromezer forint vételar (ellenszolgéltatds) (a tovabbiakban:
Vételar) ellenében eladja, mig Vevd a Vételar megfizetésével megvésarolja az Ingatlant. Szerz6ddé Felek
rdgzitik, hogy az 4ltalanos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL térvény alapjén az Ingatlan Vételara mentes
az 4ltalanos forgalmi adé alél.

Felek régzitik, hogy az Ingatlanon iiltetvény, felépitmény, tovabba az Ingatlan hasznait noveld agrotechnikai
létesitmény nem talalhatd.

Szerzédé Felek rogzitik, hogy Eladé és Vevé szolgaltatisa oszthatatlan. Vevé a teljes Vételarat az Elado altal
kiéllitott szamla alapjén, a szdmldn feltimtetett hatdrnapig kisteles banki dtutaldssal, egydsszegben megfizeini a
szdmldn feltiintetett szamlaszdmra oly médon, hogy a kézlemény rovatban a szdmla sorszimit és a szerzédés
szadmat tiinteti fel. A Vételdr az Eladd bankszdmldjin torténd jovairds napjan mindsiil teljesitettnek.
Amennyiben a Vételar teljesitése pénziigyi intézmény altal nyujtott kélesén igénybevételével torténik, Ggy az
Eladé a pénziigyi intézmény éltali kézvetlen folysitast a Vevd altali teljesitésnek fogadja el.

Eladé a Vevd - szamlan rogzitett teljesitési hataridst meghaladé - fizetési késedelme esetén jogosult a
szerzédéstdl indokolds nélkiil elallni, amely dintést postai tton tértivevényes levél formajaban koteles a
Vevdvel kozolni. Az elallas a szerzbdést felbontja. Az elallasi nyilatkozat kozlésének joghatalya bedll akkor is,
ha az eldllasi nyilatkozatot tartalmazé postai kiilldemény a Vevé lakdhelyére torténd megkiildése ellenére ,.nem
kereste”, ,Atvételt megtagadia”, ,.elkdltozott” vagy egyéb, a kézbesitést akadalyozé jelzéssel érkezik vissza az
Eladé részére, ebben az esetben a kizlés idépontjanak az elallasi nyilatkozat postéra adasat kovetd 5. (6tédik)
munkanap mindsiil. Vevé rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekdvetkezett eladoi elallas esetén az
Eladéval szemben jelen jogiigylettel kapesolatos barmilyen jellegli igényének érvényesitésérdl kifejezetten €s
visszavonhatatlanul lemond.

Hitelintézet altali finanszirozés igénybevételével kapesolatos rendelkezések: Felek megéllapodnak, hogy a
Vevé jogosult a Vételar megfizetéséhez banki finanszirozast igénybe venni. Banki finanszirozés igénybevételét
a Vevd koteles a jelen szerzédés létrejottét kovetd 15 napon beliil a - hitelintézet 4ltal kiallitott - hitel
igénylésérdl sz616 igazolas Eladd részére torténd megkiildésével az Elado felé igazolni.

Felek az igénybevétel hatéridében torténd igazoldsa esetén fizetési haladékban éllapodnak meg, amelynek
értelmében a Vevd a I1.2. pontban részletezett szamlaban foglalt fizetési hatirnapot kdvetden is jogosult
szerzédésszeriien teljesiteni az alabbiak szerint:

e Vevd a I1.2. pontban részletezett szamldban foglalt fizetési hatéridé lejartat kivetd 90 napon belil
jogosult és kiteles a Vételarat maradéktalanul az Elado altal kiallitott szAmla alapjan, a szamlan
feltiintetett szdmlaszdmra torténd banki atutalas Gtjan megfizetni.

o Felek rogzitik, hogy a Vevd részére kilesont nyjté hitelintézet (a tovabbiakban: Hitelintézet) a hitel
Gsszegét (a tovabhiakban: Hitel) kdzvetlenill az Eladé éltal kiéllitott szdmlan talalhatd bankszamlara
tirténd atutalassal fizeti meg. Felek a Hitelintézet altali teljesitést a Vevd teljesitésének tekintik és
fogadjak el.

e  Eladd kitelezettséget véllal arra, hogy a fizetési haladék idGtartama alatt (azaz a szamlaban rogzitett
fizetési hatdrnapot kévetd 90 napon beliil) a I1.2. pontban rogzitett elallasi jogat nem gyakorolja,
melyre tekintettel Felek a fizetési haladék iddtartaméra Eladé eldllasi jogat kizarjak.

e Felek megallapodnak, hogy a Hitel folyésitasat kivetden egyik fél sem jogosult a szerzddéstél
onalléan eldllni vagy a szerzédést barmilyen moédon megsziintetni, a szerzddést felbontani vagy
médositani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez a Hitelintézet irdsban
hozzéjarul.

o Felek rogzitik, hogy fizetési halasztés igénybevétele esetén a Vevo a szamlaban meghatérozott fizetési
hatdmapjatdl a Vételar tényleges megfizetésének napjaig a Ptk. 6:48. § szerinti késedelmi kamat
megfizetésére kiteles. A késedelmi kamat pontos dsszegérdl a Vételar megfizetését kdvetéen az Eladd
kimutatést készit (kamat-kozld levél), amelyet megkiild Vevinek. Vevd a kamat-kozl§ levélben
foglaltak szerint kételes a késedelmi kamat Gsszegét az Eladénak megfizetni.

e Vevd véllalja, hogy amennyiben a Vevé a kért &sszegii hitelt nem kapja meg, gy jelen szerzédés
alairasaval véllalja, hogy a hiényzé &sszeget — kizarélag a kért és a kapott Gsszeg tekintetében —
onerbél fizeti meg Eladonak és a megfizetés tényét a Hitelintézet ltal ténylegesen engedélyezésre
keriilt dsszeg folyositasit megeldzden kiteles a Hitelintézet részére banki bizonylattal és teljes
bizonyité erejii magénokirattal igazolni. Elado kitelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az
Ingatlan adésvétele targyaban létrejétt szerz6dés felbontésra, megsziintetésre keriil, gy a Hitelintézet
altal a Vevének nytjtott hitelbél folyositott vételarrészt a Hitelintézet részére egybsszegben, a
szerzidés felbontasat kovetden haladéktalanul visszafizeti. Vevo kijelenti, hogy kifejezetten elismeri
és tudomésul veszi, hogy bérmely fél el4lldsa esetén az altala Hitelbd] kiegyenlitett vételarrészt az
Eladé kizérélag a Hitelintézet részére fizetheti vissza, a Hitelintézet 4ltal megadott fizetési
szamlaszamra torténd atutalas Gtjan.
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e Eladé vallalja, hogy — amennyiben arra a Hitelintézet igényt tart és az teljesiilt — teljes bizonyito ereji
magénokiratba foglalt nyilatkozataval igazolja 5 (6t) munkanapon beliil, hogy a Vev6 a I11.2. pontban
irt fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett. Vevd véllalja, hogy a jelen
franciabekezdésben irt nyilatkozatot annak kézhezvételét kivetSen haladéktalanul benyiijtja a
Hitelintézet részére.

e  Felek rogzitik, hogy eljérd igyvéd jogosult és kteles a Vevo ilyen tartalmi kérésére killon okiratba
foglalt letéti igazolast kiallitani a VL.3. pontban foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyek letétbe
helyezésének tényérdl.

Szavatossag
A szerzédés 1.2. pontjaban megjelslteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az Elado
szavatol és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban kdztartozisa és ezzel egy tekintet ald es6 egyéb tartozasa
nem all fenn.

Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlant érintéen jog, adat, tény ingatlan-nyilvantartiasba valé bejegyzése,
atvezetése, illetve feljegyzése iranti eljarast nem kezdeményez, tovabba nem végez, illetve végeztet semmilyen
olyan tevékenységet, amely az Ingatlan értékcsdkkenését eredményezi.

Vevd nyilatkozatai és kitelezettségvallaldsai

Vevo villalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f6ld hasznélatit mésnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sorén eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott
5 évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — més célra nem
hasznositja [Féldforgalmi tv. 13. (1) bekezdés];

b) amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalatiban van, Vevd kitelezettséget vallal arra, hogy a
fennall6 foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére az a)
pontban foglalt kotelezettségeket vallalja [Féldforgalmi tv. 13. (4) bekezdés];

c) a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatdsai teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa nincsen, valamint vele szemben
az Ingatlan megszerzését megel6zé 5 (6t) éven belill a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld
jogiigylet megkotésének ténye nem keriilt megéllapitisra. A Vevd a jelen szerzédés alairasaval a
Féldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése ba) pontjaban foglaltakra figyelemmel kijelenti tovabb4, hogy a
birtokaban 1évé fold jogellenes més céll hasznositésa, illetve a hasznositasi kitelezettség megsértése miatt
az ingatlaniigyi hatoség a jelen szerzddés kozlését megelézo 5 (6t) éven beliil vele szemben véglegesen
foldvédelmi birsigot nem szabott ki, valamint a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése be) pontjaban
foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a foldszerzéshez vaéllalt kitelezettség megsértése miatt a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerz8dés kozlését megelézé 5 (6t) éven belill vele szemben
véglegesen mulasztasi birsdgot nem szabott ki [Féldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdés],

d) vele szemben az Nfatv. 19. §-ban rogzitett kizérasi okok nem 4llnak fenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem lépi til a Foldforgalmi térvényben rogzitett foldszerzési- és
birtokmaximumot [Féldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2) bekezdés, és 10. § (4) bekezdés];

f) elfogadja és tudomésul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzett ellendrzés soran jogerdsen megéllapitasra
keriil a ¢) pontban foglalt nyilatkozatdnak valéotlansaga, Gigy az a Biintetd Torvénykonyvrdl szélé 2012.
évi C. tdrvény szerinti biintetdjogi felelésségre vondsat, tovabba a jelen szerzddés térgyat képezd
foldteriiletre vonatkozdan a jogsértd allapot fennallasénak idétartama alatt részére folydsitott kiltségvetési
vagy Eurépai Unids tdmogatasanak megfeleld pénzisszeg visszafizetési kitelezettségét vonja maga utan.

Vevd nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Allampolgérsagra vonatkozé nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy teljes jog-, és cselekviképességgel rendelkezd
magyar allampolgar, szerzodéskotési képessége sem korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogiigylet
érvényes létrejottét sem jogszabalyi rendelkezések, sem egyebek nem akadélyozzak.

Foldmiives mindségre vonatkozé nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy nem mindsiil foldmiivesnek és a birtokaban
allo fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriilletnagységaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart,
figyelemmel a Féldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdésére.

Elévésarlasi jogra vonatkozd nyilatkozat: A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalméardl sz616 2013. évi CXXII.
torvénnyel Ssszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szél6 2013, évi CCXII. térvény 13. §
(3) bekezdés alapjan a Vevd nyilatkozik, hogy 6 maga elévésdrlasra nem jogosult.
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Eldvisarlasi jog
A Felek jelen Szerzddés alairdséval kifejezetten tudomasul veszik a Faldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt, az
elévésarlasi jogosultakrol és az elévésarlas sorrendjérdl sz616 rendelkezeseit, melyek értelmében az Ingatlan
eladésa esetén a Foldforgalmi tv.-ben vagy més térvény(ek)ben meghatérozott személyek (a tovébbiakban:
Elvasarlasra jogosultak) elévasarlasi joggal rendelkeznek.

Felek tudomasul veszik tovabba a Féldforgalmi tv. 21. §-aban, valamint a Fétv. 17. §-aban foglalt, az adasvételi
szerzbdésnek az Eldvésérlasra jogosultakkal valé hirdetményi Gton valé kozlésérdl szolo rendelkezését,
melynek értelmében az Eladé mint tulajdonos kteles az adasvételi szerzddést 4 (négy) eredeti példanyban a
jelen szerzédés alafrasdnak napjat kvetd 8 (nyolc) napon belil beny Gjtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes
telepiilési énkorményzat jegyzéjéhez (a tovabbiakban: Jegyz6), amelyek kozill egy példanynak a Foldforgalmi
tv. 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi térvény végrehajtaséra kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi
kellékekkel rendelkezd papir alapt okményon (a tovabbiakban: biztonsagi okmény) kidllitottnak kell lennie.

Felek a jelen szerzédés alairéséval tudomésul veszik a Féldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakat,
amely alapjan az adasvételi szerzédés hirdetményi Gton térténd kozlése az elektronikus tijékoztatasi rendszer
keretében miikédd kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: korményzati portal) torténd kizzététellel valdsul
meg azzal, hogy a szerz6désben felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési
cimén, valamint allampolgérsdgan kivill valamennyi természetes személyazonositd adatot. A szerzbdés
tajékoztaté jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat polgérmesteri hivatala
hirdetdtablajan is kifiiggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezd idtartamra. A Felek tudoméasul
veszik tovibbé az eldvasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adasvételi és a haszonbérleti
szerzBdés hirdetményi tton torténd kizlésére vonatkozo eljarési szabalyokrdl sz616 474/2013. (XII. 12.) Korm.
rendelet 1. fejezetében foglalt, az adasvételi szerz8dés hirdetményi dton torténd kozlésérdl 52616
rendelkezéseit. S

Szerz6d6 Felek jelen szerzbdés alairasaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3)
bekezdésében foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hatéridd az adasvételi szerzédésnek a
korményzati portalon torténd kozzétételét kivetd napon kezdddik és az Elévasarlasra jogosultak a kizlés kezdd
napjétél szamitott 30 (harminc) napos jogveszté hataridén beliil tehetnek az adésvételi szerzddésre elfogadd,
vagy az El6vasarldsi joganak gyakorldsarél lemondé jognyilatkozatot. Az Elévésdrlasra jogosultak a
jognyilatkozatukat a Jegyzé részére személyesen adjak at. Az El8vésarlasi jog gyakorldséarol vald lemondasnak
kell tekinteni, ha az Elévésarlasra jogosultak az e bekezdéshen meghatérozott hatAmapig nem nyilatkoznak.

Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten tudomésul veszik a Foldforgalmi tv. 22. § (2)
bekezdésében foglaltakat is, miszerint a Vevé helyébe az El8vésarlasra jogosult az elfogadd jognyilatkozatanak
az Elado6val tortént kdzlése napjan 1ép be.

Amennyiben a Vevé helyébe az El6vésarlésra jogosult lép, gy ezen szeméely a jelen szerzédés 11.2. pontjdban
foglaltak szerint kdteles megfizetni az Eladd részére a Vételdar teljes tsszegét. Amennyiben a Vevd helyébe
El8vasérlasra jogosult 1ép, és a Vevd a Vételdrat mar megfizette, Gigy a Vételdr dsszegét az Elad6 —a Vevd
helyébe 1éps Elévasarlasra jogosult személyének a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaltak szerint
torténd megéllapitdsat kovetden koteles visszatériteni. A Vev a visszatérités helyéill szolgald célszamla
szdmét irasban, legaldbb teljes bizonyité erejii magénokiratba foglalt nyilatkozatdval koteles bejelenteni az
Eladénak. Eladé a bankszamlaszam Vevd 4ltali bejelentését kivetd 30 napon belill, banki atutals utjan fizeti
vissza a Vételarat.

Az Ingatlan tulajdonjoganak és birtokdnak dtruhazisa
Eladé az Ingatlan birtokét a jelen pontban foglaltak szerinti birtokétruhdzéassal ruhdzza at a Vevére. A Vevd
jogosult és egyben koteles az Ingatlant &nalléan, az Eladé kézremiikodése nélkiil, haladéktalanul birtokba
venni, amint az alabbi feliételek maradéktalanul teljesiiltek:
a. Vevb tulajdonjogat az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezték; és
b. amennyiben barmely harmadik személynek — az L1.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon
érvényes fiildhasznélati joga (ide nem értve az Nfatv. 18. § (5) bekezdés szerinti megbizasi szerzddést) all
fenn az 1.2. pontban részletezett foldhasznélati jog idétartama eltelt.

Felek régzitik, hogy amennyiben az Ingatlant az Nfatv. szerinti megbizasi szerzbdéssel az Eladé hasznositotta,
gy az Ingatlanra kotott megbizési szerzodés — az Nfatv. 18. § (6a) bekezdés d) pontja alapjan — a Vevd
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésének napjan a térvény erejénel fogva megsziinik, igy a Vevd
az Ingatlant tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéntartasba torténé bejegyzése napjan veheti birtokba.

A Vevd a birtokba lépés napjatol kezdddden kiteles viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait,
egyben viseli azt a kért, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kdtelezni.



Felek megéllapodnak, hogy az Eladé az Ingatlan tekintetében a jelen szerzédeés alairdséval egyidejiileg kiilon
okiratban foglalt nyilatkozatban (a tovébbiakban: Bejegyzési Engedély) kifejezett, feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a Vevd az Ingatlanra a tulajdonjogat Ladasvétel”
jogeimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse, és ezzel egyiddben a Magyar Allam tulajdonjoga, illetve
a Magyar Allam tulajdonjogéhoz kapcsolddéan a Nemzeti Foldiigyi Kézpont (2024. jtmius 1. napjatél jogutdd:
Agrarminisztérium) tulajdonosi joggyakorlésa az ingatlan-nyilvéntartésbol torlésre kertiljon.

Az Eladé téjékoztatja a Vevot, hogy a jelen szerzdés alairdsival egyidejiileg letéti szerzddést (a tovébbiakban:
Letéti Szerzédés) kit a VIIL1. pontban megjeldlt eljard iigyvéddel (jelen fejezetben a tovdbbiakban:
Letéteményes), amely alapjan az Eladé mint Letevd a Letéti Szerz8désben foglaltak szerint letétbe helyezi a
teljes bizonyfté erejli, ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre alkalmas Bejegyzési Engedély 5 (6t) eredeti
példanyat.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 64. § (4)
bekezdése értelmében, abban az esetben, ha a fo1d tulajdonjoganak megszerzésére iranyuld szerzdéshez nem
szitkséges a mezbgazdasdgi igazgatési szerv jovahagydsa, azonban a szerz6dést az El6vasarlasra jogosultakkal
hirdetményi tton, a fild fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorményzat jegyzdje kdzremikddésével kell
kézdlni, a bejegyzésre irdnyulé kérelmet (tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog) a kifliggesztett
szerzddésnek az ingatlan tulajdonosa altal térténd kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil kell az ingatlaniigyi
hatéséghoz benytjtani.

Felek megallapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogat a Vételér teljes kiegyenlitéséig fenntartja, azaz az Elado
az Ingatlant a Vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti n. tulajdonjog-fenntartassal adja el.
Az Eladé a tulajdonjog-fenntartas idotartama alatt a Vev tulajdonszerzésre irdnyuld jogdt - hozzajarulasa
nélkiil - nem csorbithatja. Az Eladé a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésehez kiilén
tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozza.

A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdés és az Inytv. 35. § (1) bekezdés g) pontja
alapjan a jelen szerzédés aldirdséval Felek koztsen kérik, tovabbé az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijirulisit adja ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozdsdban a Vevé javira, 6 (hat) hénapos idétartamra
a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevdi jog
keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba.,

Felek tudomésul veszik a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzé figyvéd azon tdjékoztatdsat, hogy a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozd tovabbi jogok,
tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyl hat6sig felfiiggeszti. A bejegyzés hatilyanak kezdetére
iranyadd idéponttdl szamitott 6 (hat) hénap elteltét kivetéen a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevoi
jogot az ingatlaniigyi hatdsag az ingatlan-nyilvantartasbdl hivatalbél torli.

Vevd tudomaésul veszi és kifejezetten elfogadja, hogy amennyiben a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolddd
vevii jog bejegyzésétd] szamitott 6 (hat) hénapos idétartama alatt az Elado altal kidllitott Bejegyzési Engedély
benyijtasira nem keriil sor, Ugy az ingatlaniigyi hatdsag a tulajdonjog-fenntartdshoz kapesolédo vevdi jogot
hivatalbdl torli.

Felek jelen szerz8dés alairasaval megbizzék és meghatalmazzik eljard tigyvédet, hogy elévasarléi elfogadd
nyilatkozat hidnyéban, vagy érvényes és hatalyos, Vevd elovdsarléi ranghelyénél alacsonyabb ranghelyet
megjelald elfogadd nyilatkozat esetén a kifliggesztési kérelem és jegyzdi iratjegyzéknek az okiratszerkesztd
tigyvéd részére torténd visszaérkezésétdl szamitott 30 napon beliil kezdeményezze a jelen pontban részletezett
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzésére iranyuld ingatlaniigyi hatdségi eljarast.

Felek rogzitik, hogy az V1.4. és VLS. meghatérozott hataridén beliil — a Letéti Szerzédés értelmében — a
Letéteményes azt kivetd 3 (harom) munkanapon beliil jogosult és kdteles a Bejegyzési Engedélyt az illetekes
ingatlaniigyi hatésaghoz —a tulajdonjog bejegyzésre iranyuld ingatlaniigyi hatésagi eljaras kezdeményezésével
egyidejiileg — benyjtani, hogy a jelen szerzédésnek az Elévasarlasra jogosultakkal valo kozlésére vonatkozo
szabalyozas alapjan az illetékes Jegyzitél — az Elovasérlasra jogosultak nyilatkozatiételére nyitva 4116 hataridd
leteltét kovetden — a jelen szerzédés (az iratjegyzékkel és a jognyilatkozatokkal egyiitt) visszaérkezik az
Eladéhoz/eljéré iigyvédhez, és a Vételar a Vevd vagy a Vevo helyébe 1épd Eldvasarldsra jogosult részérél teljes
egészében megfizetésre kerillt Eladd részére, aki ezen tényt a Letéti Szerz8désben foglaltak szerint igazolta
Letéteményes felé.

Amennyiben a jelen adésvéleli szerzédés vonatkozdsdban a hirdetményi Uton valé kézlés idStartama alatt
Elévésarlésra jogosulttol megfeleld elfogadd jognyilatkozat érkezik, Eladd az el6vésarlasi jog gyakorldja
tulajdonjogénak bejegyzéséhez sziikséges bejegyzési engedélyét a Vételar teljesitését kivetéen megfeleld
elfogadé jognyilatkozatot tevd, és a jelen szerzGdésbe 1épd eldvésarlo vevd javara ismét kiadja.
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VIIL Szerzédés megkitésével kapesolatos kiltségek és azok viselése

1.

Jelen szerzbdés megkitésével felmeriilé koltségeket a Vevo viseli.

a. Vevdt terheli a R. 4. § (2f) bekezdése alapjan az Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija (a
tovabbiakban: Ertékbecslés Dija). Vevd az Ertékbecslés Dijat az AM altal megkiildott tdjékoztato
dokumentumban megjeldlt értékbecsld részére 4tutalds Gtjan kiteles megfizetni. Vevd az Ertékbecsiés
Dijarol szdl6 szamla és az abban foglalt dijnak megfizetését igazold bizonylat (tranzakei6 igazolas) 1, azaz
egy darab mésolati példanyat a jelen adéasvételi szerzédés Vevd altali alairasakor koteles a jelen adasvételi
szerzddést ellenjegyzd eljard tigyvéd részére aladni.

b. A szerzédés megkdtésével, valamint az elvésirlasi jog gyakorlisa érdekében torténd hirdetményi (iton
vald kozlés, azaz kifiggesztési eljaras és a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével kapesolatos ingatlan-
nyilvéntartasi eljaras lebonyolitdsdval Gsszegfiiggésben felmeriild tigyvédi munkadij: 25.000,- Ft + AFA,
melyet a Vevé a szerzddés altala torténd alairasakor az eljard tigyvéd altal kiallitott szamla ellenében,
készpénzben koteles az eljard ligyvéd részére kdzvetlenil megfizetni.

c.  Vevo koteles tovabba viselni az eljard tigyvéd oldalan felmeriilt — a jelen jogiigylet teljesitéséhez sziikséges
— koltségeket, készkiadasokat, igy kiléndsen, de nem kizarélagosan az e-hiteles tulajdoni lapok,
foldhasznélati lapok lekérésének dijat, killdemények postai Gton torténd tovabbitasanak koltségét,
biztonsagi okméany dijat. Felek e koltségekre vonatkozéan kéltségétalanyban éllapodnak meg, melynek
Bsszeg 25.000 Ft + AFA. Vevé ezen sszeget a b. pontban részletezett ligyvédi munkadijjal egyidejiileg,
szamla ellenében, készpénzben kiteles megfizetni az eljard tigyvéd részére.

d. Vevé viseli az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatisi szolgéltatasi dijat (helyrajzi szdmonként és
hatosagi eljardsonként 10.600,- Ft), amely dijat eljard ligyvéd felhivdsira kiteles banki atutalas Gtjan
megfizetni, és ennek tényét a felhivastdl szdmitott 3 napon beliil eljard ligyvédnek igazolni oly maédon,
hogy az eljarasi dij megfizetésérél sz616 4tutaldsi bizonylat mésolatat atadja eljard tigyvédnek. Vevd
tudomasul veszi ellenjegyzd tigyvéd azon tajékoziatasat, hogy az Inytv. 46. § (3) bekezdésének b) pontja
alapjan az igazgaldsi szolgéltatési dij megfizetésének igazolésa nélkill az ingatlaniigyi hatdsighoz
benyijtott kérelem széljegyzésének akaddlyat képez, amelyre tekintettel a Vevd a jelen pontban irt
kotelezettsége késedelmébdl eredd jogktvetkezményekért teljeskériien helytallni tartozik.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevd helyébe Elgvasarlasra jogosult 1ép, ugy ezen személy kiteles a
Vevo szamara a Vevl altal megfizetett, a jelen szerzédés elkészitésével kapcsolatban felmeriilt tigyvédi
munkadijat és Ertékbecslés Dijat megtériteni (R. 4. § (2f) bekezdés). Ebben az elszamolési viszonyban az
Eladé €s az eljard tigyvéd nem vesz részt, igy a Vevd érdekében és kockazatara felmeriilt, az 4ltala
megfizetett dsszeget visszakdvetelni nem jogosultak, az elszamolast a Vevd és a Vevd helyébe beléps
Elévésarlasra jogosult egymdssal kiizvetleniil kiiteles lebonyolitani. A Vevé kifejezetten nyilatkozik arrél,
hogy abban az esetben, amennyiben El6vasérlasra jogosult, 8t megeléz6 ranghelyen, érvényesen elfogado
jognyilatkozatot tesz, gy a jelen szerzédés megkdtésével felmeriilt és altala megfizetetl koltségatalanyt,
mint az 6 érdekében és kockézatara felmeriilt és megfizetett koltséget eljaré tigyvédts] visszakivetelni nem
jogosult.

VIII.  Ugyvédi meghatalmazas

1=

Felek a jelen szerzddés alairdsival meghatalmazzék és megbizzék a jelen szerzédést ellenjegyzd tigyvédet
(eljaré tigyvéd: Dr. Horvath Akos Miklés (KASZ: 36074370), Vigh és Horvath Ugyvédi Iroda, székhely: 1122
Budapest, Bir6 utca 7.), a jelen szerzidés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerzédés VI.3. pontjaban
rbgzitett okirati letéteményesi feladatok ellatasaval, tovédbba azzal, hogy kifliggesztés kiteles szerzédés esetén
a szerzGdés kozzététele érdekében az illetékes JegyzOt keresse fel, és a kézzététel érdekében a sziikséges
intézkedéseket, igy killondsen az adasvételi szerz8dés 4 példanyanak benyujtisat a Felek nevében és helyettiik
megtegye. Felek meghatalmazzak tovabbé eljard iigyvédet a Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése érdekében az ingatan-nyilvantartasi eljarashan a Feleknek az Ingatlan fekvése szerint illetékes
kormanyhivatal elétt térténd képviseletével. Eljaré tigyvéd a megbizast az tigyvédi tevékenységrél szol6 2017.
évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Uttv.) 34. § (2) bekezdése alapjan jelen szerzédés ellenjegyzésével
elfogadja. A megbizés soran a meghatalmazott tgyvédei, alkalmazott tgyvédei és iigyvédjeldltjei is
eljarhatnak.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Vevit amrdl, hogy az illetékekrdl szold 1990. évi XCIIL. térvény (tovabbiakban:
Itv.) 91. § (1) bekezdés szerint a vagyonszerzési illeték megallapitasahoz sziikséges nyilatkozatait a Vevének
az adohatbség informatikai rendszerében vagy papiralapon az add- és vamhatésignal kell megtennie az
illetékkotelezettség keletkezését kivetd 30 napon belill. Ezzel tsszefliggésben eljars tigyvédet feleldsség nem
terheli.

Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzédés az altaluk elbadott adatokat, tényeket, és a szerzédés
létrejStiehez sziikséges valamennyi lényeges informacidt, koriilményt tartalmazéd lgyvédi tényvazlatként is
szolgaljon. Felek az ingatlan-nyilvantartésrol sz6lo 2021. évi C. térvény végrehajtésirdl széld 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet 127. §-a alapjan jelen okirat aldirisaval meghatalmazzak a jelen okiratot szerkesztd
iigyvédet, hogy amennyiben a jelen szerzédésben név-, szam-, vagy egyéb eliris vagy szdmitéasi hiba talalhato
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11.

¢s az okirat hibjanak vagy hidnyossiganak megsziintetése a széljegy tartalmét nem moédositja, Ugy az
okiratszerkesztd figyvéd ezen hibdt a Felek képviseletében eljarva a Felek tovabbi hozzajaruldsa nélkiil
kijavitsa, illetve a javitas érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes kormanyhivatal elétt a képviseletiikben
korlatozas nélkiil eljérjon. A fentiek alapjan a Felek kijelentik, hogy a jelen bekezdés szerinti javitas esetén az
okiratszerkesztd ligyvéd kézjegye a Felek kézjegyét pétolja, ahhoz a Felek feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzdjarulnak. Jelen szerzddés alafrasaval Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést
ellenjegyz6 iigyvéd a Feleket a jogiigylettel kapesolatos Gsszes lényeges kériilményrél tajékoztatta, beleértve
a jelen szerzddés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni lap(ok), foldhasznalati tartalmét is, tovabbé a terméfsld
atruhazasira vonatkozo, illetve az ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozé adé-, és illetékiigyi
Jjogszabilyi elSirasokat is. Szerzédé Felek a kioktatéast megértették, tudomasul vették, annak rogzitését jelen
szerzddésben nem kérik.

Vegyes rendelkezések
Vevd tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerzédés tartalmabél, kozérdekbdl
nyilvénos adatnak mindsiil a személyes adatok koziil az Eladéval szerz6dd fél neve, a székhelye vagy lakcime,
az eljar6 jogi képviseld neve és székhelye, a szerzédés targyat képezé foldrészletnek a fekvése szerinti telepiilés
megnevezése, helyrajzi szama, teriiletnagysaga, tovébba fold esetén a miivelési dga és aranykorona értéke; az
ellenszolgaltatés Gsszege, az ellenszolgaltatas teljesitési hatarideje, iitemezése.

Eladé — meghatalmazéson alapulé képviseletében eljaré teljes jog- és cselekviképességgel birg
korménytisztviseldje Gtjan — kijelenti, hogy a térzskényvi nyilvantartasha bejegyzett magyarorszégi
székhellyel rendelkezé koltségvetési szerv, illetve Nemzeti Foldalapba tartozé Ingatlan vonatkozisaban a
Magyar Allam képviseletében kizérdlagosan eljami jogosult jogi személy.

Jelen szerzOdést szerkeszt6 tigyvéd téjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosés és terrorizmus finanszirozésa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szslé 2017. évi LIIL tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjin azonositasi,
Ugyfel-atvilagitdsi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletilkben eljaré személyek
vonatkozaséban. .

Felek tudomdsul veszik, hogy az okiratot szerkeszt6 tigyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkozé
eléirasainak megfeleléen koteles a Szerz8dé Felek adatait tartalmazd személyazonositd igazolvanyrdl
fénymésolatot késziteni, az ligylet és a Felek adatairdl nyilvantartast vezetni és irattaraban harmadik személyek
részére hozza nem férhetd helyen megdrizni. Felek jelen szerzdés aldirséval hozzajarulnak a sziikséges
adatszolgéltatasi kdtelezettség teljesitéséhez és vallaljak, hogy amennyiben adataikban véltozas éllna be, Ggy
arrdl a tudomasszerzést kovetd 5 (6t) napon beliil eljard ligyvédet tajékoztatjik.

Felek adatait a jelen okiratot szerkesztd iigyvéd az altalanos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az
informécids énrendelkezési jogrél és informécidszabadsagrél sz616 torveny rendelkezései alapjén, kizdrdlag a
Jelen szerzédéshez kapcsolédd megbizas és a Pmt.-ben foglalt jogi kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

Jelen adasvételi szerzddést szerkesztd tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32, §-anak értelmében jelen
szerzédés alairasit megeldzden a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal vald egyezbségének, valamint az
altaluk bemutatott, személyazonositasra alkalmas okményok érvényességének ellendrzése érdekében az Uttv.
32. §-anak (3) bekezdésében meghatirozott hatdsagi nyilvantartasok valamelyikéb6] elektronikus uton
adatigénylésre kiteles. Jelen szerz8dést szerkesztd tigyvéd tajckoztatja a Feleket, hogy az elektronikus titon
torténd adatigénylés a jelen szerzédésnek a Felek 4ltal torténd alairasat megeldzden megtértént.

Felek a jelen szerz8dés aldiraséval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkeszt tigyvéd
a Vevo, illetve az Eladd részérdl eljard, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazo okmanyairdl

- a fent meghatarozott célbdl — fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

Felek régzitik, hogy Vevét terheli az Itv. 18. § (1a) bekezdése alapjan a 19. § (1) bekezdésében meghatarozott
mértékben a vagyonétruhazasi illeték.

A szerz8désben nem szabélyozott kérdésekre egyebekben a Polgéri Torvénykényvrdl sz6l6 2013, évi V.
térvény, valamint a Féldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv. tovabb4 az R. rendelkezései az iranyadok.

A jelen szerz8dés a Szerzidd Felek alairdsanak napjn jon létre. Amennyiben a Szerz8dé Felek a jelen
szerzBdést nem egyidejiileg irjak alé, ugy a jelen szerz6dés az azt utolsé alairé fél alairasanak napjan jon létre.

Jelen szerz6dés médositisira csak frasban, mindkét fél ltal alairt forméban keriilhet sor.



12. Jelen szerzédés 7 (hét) eredeti példanyban késziilt, amelybél 2 (kett$) példany Eladét, 1 (egy) példany a Vevot
illeti, és melybél egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerzédés. Az Eladd és a hatdsdgok részére a
szitkséges példényokat eljard ligyvéd tovabbitja. A jelen okiratot szerkesztd ligyvéd a szerz8dés eredeti
példényait — azok alairasat megeldzéen — kiilén-killon az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan ugy fiizte dssze,
hogy azok a szerz6dés sérelme nélkiil nem megbonthatok.

Szerz6dé Felek a jelen addsvételi szerz6dést annak elolvasdsa és értelmezése utdn, mint tigyleti akaratukkal
minden vonatkozasban megegyez6t helybenhagydlag alafrjak.

Budapesten, 2025. oktdber 9. napjén Budapesten, 0% -11- 04 napjan
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Készitettem és ellenjegyzem:

Budapesten, ()75 -11- fl L napjan

ligyvéd
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